Mau so: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 04/2023/TT-BTP ngay
14/8/2023 cua Bo Tu phap)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Dgc lap-Tw do-Hanh phiic
TINH PONG NAI
S6: /. /TB-THADS-KV1 Dong Nai, ngay 03 thang AUndam 2025
THONG BAO

Vé viéc ban déu gia tai sén (Lin 5)

Cén cir Diéu 101 Luat Thi hanh an dan su;

Can cie Quyét dinh thi hanh dn sé: 456/QD-CCTHADS ngay 19/06/2024
cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Bién Hoa;

Can cir Quyét dinh cudng ché ké bién quyen st dung ddt va tai sén gdn lién
voi dat s6: 64/0P-CTHADS ngay 19/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai;

Can cir két qua tham dinh gid theo chzmg thu SO 288/2025/121 ngay
17/03/2025 cua Cong ty Cé6 phan Thdm dinh gid Dong Tién;

Cén cik Quyét dinh giam gid tai san (lan 4) s6 01/0D-THADS.KV1 ngay
02/10/2025 cua Thi hanh dn dén su tinh Dong Nai;

"Can ci Hop dong sia doi Hop dong dich vu ddu gid tai san s6
36.4/25/HDDV-DGTS.DN ngay 03/10/2025 cua Cong ty Pdu gia Hop danh Dong
Nam;

Cén cir Quy ché cude dau gid s6 36. 4/2025/QC-DN ngay 03/10/2025 cua
Céng ty Pdu gid Hop danh Déng Nam.

Thi hanh én dén sy tinh Bong Nai — Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc |
théng bao vé viéc t6 chirc ban dAu gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia t chire ban diu gia tai san:

Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam

Dia chi: sé 56, Hién Vuong, phuong Phi Thanh, quan Tan Phu (nay la
phudng Pht Thanh), thanh phé H6 Chi Minh va Chi nhéanh Dong Nai: 124/137,
duong Bui Trong Nghfa, khu phé 2, phuong Trang Dai, tinh Dong Nai

b) Tén tai sdn, sO  lugng, chat lwgng cia tai sin dau gia; noi ¢6 tai san
diu gia; glay to ve quyen s6 hiru, quyen st dung ddi voi tai san dau gia:

- Quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dat thudc thira sé 182 to ban db
s6 90 phuong Tam Phudec, thanh phd Bién Hoa, tinh Poéng Nai (nay la phuong
Tam Phudce) c6 dién tich thuce té 1a 1.344,7 m2 trir di 21 .8 m2 la dit giao thong
thuge dat cong do UBND phuong Tam Phudce quan ly nén con lai dién tich ké
bién la 1.322,9 m2 theo Ban d6 hién trang s 4222/2024 ngay 31/10/2024 cia Vian
phong Ding ky Dit dai tinh Déng Nai va ndi dung phtc dép tai Vin ban sb
127/UBND ngay 11/02/2025 cia UBND phudng Tam Phudc, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pdng Nai (thira dat giam 19,5 m2 do cac bén tu xdy dung phan chia
ranh dat so vai dién tich 1. 342,4 m2 theo gidy chimg nhén quyén su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién vdi dit s6 CV336357 sb vao sd cap




GCN CS20467 do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap ngay 26 thang
05 nam 2020 cho ba Trinh Thao Ngan cédp nhat chuyen nhuong cho 6ng Huynh
Thanh Sang ngdy 26/06/2020 theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat so
164/2020/14041427/HDBD ngay 29/6/2020 ding dé dam bao nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam).

- Tai san gan lién véi dit 1a can nha c6 dién tich xay dung 244,79 m2 c6 két
cau cot gach, nén gach men, cira sit kinh theo Ban vé hién trang nha ngay
29/08/2024 cua Van phong Dang ky Dit dai tinh Png Nai — chi nhanh Bién Hoa
(cl hét lugng con lai 60%), giéng khoan (chat lugng con lai 60%) va cdy xanh trén
dat (05 cay Cau vua, 19 cay Sala, 02 cay Bang lang).

Hién trang thuc té ban dau gia:

- Dién tich thudc thira 182 1a 1.322,9 m2.

- Dién tich nam trong quy hoach dét giao théng 135,6 m?2.

- Dién tich nam trong quy hoach dét & tai d6 thi 1187,3 m2.

- Muc dich st dung: dat & tai do thi 300 m2, dit tréng cay lau nam
1.022.9m2.

- Thoi han st dung: Pat ¢: 1au dai; Dat trong cdy 1au ndm 31/12/2044.

Luu y: Cong trinh xay dung da qua st dung khong co glay phép xay dung,
chua dugc chiung nhan quyén sé hiru va phan dién tich thay d6i chua dugc cap
nhat trén Gidy chiing nhén, nguoi mua tai san tu lién hé co quan nha nude ¢ thim
quyén dé thuc hién tha tuc theo quy dinh.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

- Thoi gian xem tai san dau gia tir 07 gior 30 ngay 22/10/2025 dén 17 gio
00 ngay 24/10/2025 (trong gid hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: thira s& 182 to ban dd sb 90 phuong Tam Phude,
tinh Péng Nai.

d) Thoi glan, dia diém bén hd so tham gia dau gia:

- Thoi gian ban ho so tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia dau gia,
dang ky tham gia déu gia: 7 gio 30 ngay 06/10/2025 dén 17 gio 00 ngay
29/10/2025 (trong gio hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Dia diém ban hd so tham gia ddu gia: Cong ty Péu gia Hop danh Péng
Nam, dia chi s6 56, Hién Vuong, phudng Phii Thanh, quan Tan Phu (nay la
phuong Phti Thanh), thanh phd H6 Chi Minh va Chi nhénh Béng Nai: 124/137,
duong Bui Trong Nghia, khu phé 2, phuong Trang Dai, tinh Poéng Nai

d) Gia khéi diém cia tai san ddu gia:

- 15.868.381.455 ddéng (Mudi lam ty tam trim séu muoi tAm triéu ba trim
tAm muoi mét nghin bén tram ndm muoi lam dong)

Gia khoi diém chua bao gom cac loai thué (neu c0), phi, 1€ phi va chi phi
(néu c6) lién quan dén viéc chuyén nhuorng tai san dau gia.

e) Tlen mua hd so tham gla dau gia, tién dat trude:

- Tién mua tham gia hd so déu gia: 1.000.000d (Mét triéu ddng)/bd hd s0/01
{ai san.

- Tién dat trude: 20% gia khoi diém cua tai san ddu gia: 3.173.676.000 dong

(Ba ty mét tram bay muoi ba tri¢u sau tram bay muoi sau nghin dong)

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen khoan nép tién dit trudc va nhan

lai tién dat trude do Nguoi ding ky tham gia du gia chiu.




+ Trudng hop tring déu gia thi khoan tién dat trude duoc chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thuc hién giao két hogc thuce hién hop déng mua ban tai san
dau gia. Viéc xur ly tién dit coc duoc thyc hién theo quy dinh cua phap luét vé dan
su va quy dinh khac clia phap luat c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gia khéng tring dau gia, Nguoi tham gia déu gia tur
chéi tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat D4u gid tai sdn nam 2016
stra doi b6 sung nam 2024. Nguoi tham gia ddu gia da ndp tién dat trude nhung
khong dép tng yéu cau, diéu kién tham gia déu gia va khong thude trudng hop
khong duoc nhan lai tién dat trudce theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat PAu
gia tai san ndm 2016 sira ddi bd sung ndm 2024 s& dugc hoan tra tién dit trudc
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia hoic trong thoi
han khac theo thoa thuan.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia d4u gia:

- Thoi gian dang ky tham gia déu gia: tir 7 gio 30 ngay 06/10/2025 dén 17
gi0 00 ngay 29/10/2025 (trong gior hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Pia diém dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong
ty Pau gia Hop danh Déng Nam - tru sé chinh: sb 56, Hién Vuong, phuong Phu
Thanh, quan Téan Phu (nay 1a phuong Phu Thanh), thanh phé Hb Chi Minh va Chi
nhanh Pong Nai: 124/ 137, duong Bui Trong Nghia, khu phé 2, phuong Trang
Dai, tinh Dong Nai dé dang ky tham gia déu gia.

- Céch thic dang ky tham gia ddu gia: Nép hé so truc tiép.

h) Thoi gian, dia diém td chire cude diu gia:

- Thoi gian 16 chire déu gia: Vao luc 08 gig 30 ngay 03/11/2025.

- Dia diém t6 chirc cudc dau gia: Céng ty Pau gia Hop danh Béng Nam -
chi nhanh Péng Nai, dia chi: 124/137, duong Bui Trong Nghia, khu phé 2,
phudng Trang Dai, tinh Bdng Nai.

i) Hinh thire dau gia, phuong thie dau gia:

- Hinh thirc ddu gia: Dau gia truc tiép bang 16 noi tai budi ddu gia.

- Phuong thirc dau gia: Tra gia lén.

- Budc gia: 20.000.000d (Hai muoi triéu déng)

Trudce khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh 4n
¢6 quyén nhan lai tai san néu ndp di tidn thi hanh 4n va thanh todn cdc chi phi
thyc t€, hop 1y da phat sinh tir viée cudng ché thi hanh an, to chirc ban déu gia.

Noi nhin:

- Céc duong su;

- UBND phuong Trang Dai va Tam Phuéc:

- Vién kiém sat nhan dan khu vue 1;

- K& toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tr cua THADS tinh Dong Nai:
- Luu: VT, HSTHA..




